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OFICIO Debora Aciole da Silva Sales — Escrevente
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DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA LAVRATURA DE ATA NOTARIAL DE ADJUDICACAO
COMPULSORIA EXTRAJUDICIAL

I. IDENTIFICACAO DAS PARTES

1. DO PROMITENTE COMPRADOR / REQUERENTE:

- Documento de Identidade/CPF (RG ou CNH original ou cdpia autenticada)

- Certidao de Casamento (original ou copia autenticada) ou de Nascimento (se solteiro) - Pacto Antenupcial (se houver)
- Comprovante de Residéncia, E-mail e telefones de contato.

Se pessoa juridica:

- Contrato Social consolidado ou Estatuto Social COM Ultima alteracdo contratual ou Ata de Eleicdo e CNPJ
- Documentos pessoais dos representantes legais

2. DO PROMITENTE VENDEDOR / NOTIFICANDO:

- Qualificacao completa (nome, nacionalidade, estado civil, profissao, RG, CPF, endereco)

- Ultima matricula atualizada do imével (para identificacdo do proprietario registral)

Se pessoa juridica:

- Razdo social, CNPJ, endereco da sede

- Nome e qualificacdo dos representantes legais

3. DO ADVOGADO:

- Procuracao com poderes especificos para adjudicacdo compulséria extrajudicial

- Cdpia da Carteira da OAB e enderego do escritdrio

II - DOCUMENTOS DO NEGOCIO JURIDICO
1. INSTRUMENTO CONTRATUAL:
- Instrumento de Promessa de Compra e Venda (original ou cdpia autenticada)
OU Instrumento de Cessao de Direitos (se houver cessionarios)
OU Instrumento de Sucessao (formal de partilha, certiddo de dbito, escritura de inventario)
O instrumento deve conter:
¢ Identificacdo clara do imdvel
Qualificagdo completa das partes
Prego ajustado
Forma de pagamento
Prazo para outorga da escritura
e Assinatura das partes
2. COMPROVAGCAO DE PAGAMENTO:
- Comprovantes de pagamento integral do preco (transferéncias bancarias, recibos, extratos)
- Declaracao de quitacao emitida pelo promitente vendedor (se houver)
/\ CRITICO: A prova de pagamento integral ¢ ESSENCIAL e deve ser inequivoca.

III - DOCUMENTOS RELATIVOS AO IMOVEL

1. MATRICULA E REGISTRO:

- Certidao de Matricula atualizada do imdvel.

. REGULARIDADE FISCAL E TRIBUTARIA:

- Certidao Negativa de Débitos Municipais (IPTU) - atualizada

- Comprovante de pagamento do ITBI — OBRIGATORIO- Pode ser apresentado no registro
-Certiddo de Quitacdo de Débitos Condominiais (se imovel em condominio)

IV - COMPROVAGAO DO INADIMPLEMENTO
1. NOTIFICAGCAO EXTRAJUDICIAL:
a) Notificacao Extrajudicial emitida pelo Oficial do Registro de Imdveis da situagdo do imovel
Conteudo obrigatoério:
¢ Cientificagdo do promitente vendedor sobre o requerimento
e Convocagao para comparecer ao RI para outorga da escritura
e Prazo de 15 dias para comparecimento
e Adverténcia sobre as consequéncias do ndo comparecimento
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b) OU Notificacdo delegada ao Oficial do RTD (com comprovante de entrega)

2. COMPROVACAO DO DECURSO DO PRAZO:

- Aviso de Recebimento (AR) ou comprovante de entrega pessoal

- Certiddo do Oficial atestando o decurso do prazo de 15 dias

A\ CRITICO: Imprescindivel a Declaracdo de que ndo houve resposta ou comparecimento

V - CERTIDOES NEGATIVAS DE LITIGIO - /\ A inexisténcia de litigio é condicdo obrigatéria

1. COMARCA DA SITUACAO DO IMOVEL:

- Certidao dos Distribuidores Civeis e da Fazenda Publica(Executivos fiscais)

- Certiddo do Registro de Imdveis (6nus reais e indisponibilidades)

2. COMARCA DO DOMICILIO DO REQUERENTE:

- Certidao dos Distribuidores Civeis e da Fazenda Publica(Executivos fiscais)

Observacgao: Todas as certiddes devem ser NEGATIVAS ou demonstrar que eventuais acoes nao envolvem o contrato.

VI - CERTIDOES PESSOAIS (Recomendavel)

DO PROMITENTE COMPRADOR:

- Certiddo de Distribuicdo Civel (Federal e Estadual)

- Certidao de Execug0es Fiscais (Federal, Estadual e Municipal)
DO PROMITENTE VENDEDOR:

- Certidao de Distribuicao Civel (Federal e Estadual)

- Certidao de Protestos

- Certiddo de ExecucOes Fiscais

- Certiddo de Agdes Trabalhistas (se PJ)

VII - DECLARAGCOES NECESSARIAS
- Declaragao do promitente comprador sob as penas da lei de que:
¢ Nao existe litigio envolvendo o imoével ou o contrato
e O prego foi integralmente pago
e O promitente vendedor esta em mora
e As informagdes prestadas sao verdadeiras

VIII - INFORMAGOES COMPLEMENTARES

DISPENSA DE REGISTRO PREVIO (§2° do art. 216-B):

O deferimento da adjudicagdo INDEPENDE:

¢ De prévio registro da promessa de compra e venda

e Da comprovagao de regularidade fiscal do promitente vendedor

EFEITOS DA ATA NOTARIAL:

A ata notarial serve como titulo habil para:

¢ Adjudicacdo compulsoria; Registro do dominio em nome do promitente comprador; e Cancelamento de 6nus
incompativeis

IX - FLUXO DO PROCEDIMENTO

ETAPA 4 - REGISTRO

ETAPA 1 - PREPARACAO ETAPA 2 - NOTIFICACAO ETAPA 3 - ATA NOTARIAL

* Reunir documentagao * Protocolar requerimento no RI » Apresentar documentagao
ao Tabelionato

* Analise juridica pelo Tabeliao
® Lavratura da ata
® Assinatura

* Protocolar ata e documentos no RI
® Providenciar certiddes atualizadas » Aguardar expedicdo e entrega

» Pagamento de custas

o Solicitar notificagdo ao Rl o Aguardar transcurso de 15 dias » Qualificagao registral

 Registro do dominio




